CONSTANCIA DE FIJACION

En la ciudad de Manizales - Caldas, hoy Veinti une {21) de febrero de 2022
siendo las ocho de la mafiana (08:00 amyj, se deja cohstancia de la fijacion
en cartelera de ld RESOLUCiéN No. 021-2022 DEL 14 DE FEBRERO 2022 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DEL INMUEBLE
IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA No. 100-1809 Y FICHA CATASTRAL
No. 170 010302620017000 SE PRESENTA UNA OFERTA DE COMPRA."

Al no ser posible surtir la noftificacion del contenido de la RESOLUCION No.
014-2022 DEL 14 DE FEBRERO 2022 de manera personal, en consecuencia, se
hdce necesario realizar notificacidn por aviso confemplada en el articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y Contencioso Administrativo
(Ley 1437 del 201 1).

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S:A.S.
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RESOLUCIéN NGMERO - -021-20722 b h ity

"POR LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO
DE MATRICULA No. 100-1809 Y FICHA CATASTRAL No. 17001010302620017000 SE PRESENTA
UNA OFERTA DE COMPRA”.

EL GERENTE DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y. DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S-
ERUM-S.A.S; en uso de fas facultades Constitucionales v legates, en especial las que le
confiere la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 v conforme.al Decreto 0638y la Resolucion No,
2013 del 22 de diciembre de 2016 y

CONSIDERANDO

‘Que el articulo 58 de la. Consfitucion Politica de Colombia, madificado por el Acto,
Legislafivo N® 1 de 1999, al referirse al derecho fundamerital que garanfiza I propiedad
privada y los demds. derechos adquirides con dreglo a las [eyes civiles, sefiala: "Cuando de :
la aplicacion de und ley expedida por moftivos de utilidad piblica o inferés social, resultaren
en cenflicto los derechos de los p_c.-_'h;: vlares con la necésidad por elia reconocida, el interds
privado deberd ceder al interés pablico o social’, Y mds adelante agrega: ‘por mofivos de
vtlidad poblica o interés socidl definidos por el legislador, podrd haber expropiacion
mediante senfencia judicial € indemnizacién previa. Esta se fijdrd consultarido los intereses
de la] comun.'dc:d y deir c:fecfc:do En los: casos due determing el legislador, dichd
taif i .1". {Parte subrayadd fuera del

Que el arficvlo 287 de la Consfitucion Politica; igualmente sefiala que. Ids. entidades
teritoriales - gozan de gutonomid parafa:gestiéh de sus intereses denfro de 1os limites de (o
Constitucién'y la Ley.

Que el articulo 11 dela Ley 9 de 1989, sustitvido por el articulo 52 de la Ley 388 del997,
faculté a las entidades tferitoriales, dreas metropolitands, asociaciones de municipios,
establecimiegntos plblicos; empresds industriales y comerciales del Estado y las sociedades

de economia mixta, para adquirirfos inmuebles necesarios para desarroliar las actividades
previstas. en el articulo 10 dela Ley ?a de 1989.

Que: el arficulo 59 ibidem, faculid entre otros, a lds entidddes feritoriales, a fos |
sstablecimientos publicos y-ala empresas industriales y comerciales del Estado para adquirit f
por enajenacién voluntaria, o decretar la expropiacién de inmuebles para. desfinarios af
desarrollo de obras de utilidad pdblica o interés social,

Que con base en lo preceptuado en la.Constitucidn Politica y en'las Leyes 99 de 1989, 152
de 1994 y 388 de 1997 y en las normas que- las reglamentan, aclaran.o modifiquen; se fijan
los pardmedros en los cuales debe cehirse el ordenamiento del ferritorio en cada uno de sus-
niveles.

wela Ley 388 de 1997, modificé la Ley 9° de 1989, derogando vy sustituyendo buena parte
e su arficulado, establecid en sus arliculos 63 y siguientes el procedimienio de la
xpropiccion por via administrativa prevista en el articulo 58 de la Constitucidn Politica.
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Que en el crhculo i2 de la Leyr 9 de 1989, sustituido por el articulo 60 de la. Lé?“SBB"&’ 57
y los arficulos 63 'y siguientes de la citada Ley, se sefiald que '{...) foda adquisicion ©
expropiacion de inmuebles que se redlice en desarollo de- Lo ley se’ efectuard -de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos enlos Planes de Ordenarmienfo
Territorial. [...]”

Que de conformidad con 16 sefictado en &l articule 58 de la Ley 388 de 1997, se considera
que existen moftivos de ufilidad publicd o inferés social la adquisicién de inmuebles para
destinaros, enire otros a los fines seficlados en los literales a, b; ¢ y e, sefdlados en la horma
ciladd. Asimismo, el articuio 45 de la préecitada Ley, define como criterios para la
declaratoria de urgencia, la prioridad otorgada a las actividades. que réquieren la
ufilizacién del sistéma expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad.

Que el Macroproyecte de Inferés Social Nacional fue ddoptadeo pormedio de laResolucidn
1453 de 27 de julio de 2009, modificada-por las resoluciones No.1527 de 2010, 1793 de 2011,
0483 de 2012, 0693 de 2013, 0902 de 2014, 0565 de 2015, 0085 de 2014, todas complladas ¥
modificadds por la Resolucidn No. 0544 del. 22 de agosto de 2017, todas expedidas por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terriforio, teniendo por objeto mejorar el niveél de vida de
los habitantes de la Ciudad y la Regién a: fravés del forfalecimiento de la estructura de
centralidades, pard lo:cual contempla entre:sus acciones la conformacién de una red de
eqmpamlen’ros Jerarquizada en el centro y las centralidades de mayor rango:y de ofros.
eguipamientoes de escala urbana y zonal:

Quernediante Acuerdo No. 901 del 26 de mayo-de 2016 expedido por el Concejo Municipal
de Manizales, se facultd al sefior Alcalde de Manizales, declarar las condiciones de
urgencia que autoricen la procedencia de la expropiacion por via administrativa def
dereche de propiedad y demds derechos reales que recaen sobre inmuebles. circunscritos
al drea de desarrolle del Macroproyecto San José Cenfro Occidente de Manizales., ¥’ que
por medio de la Resolucion No. 2013 de 2016 el Alcalde de Manizdles declara las
condicicnes de urgencia que autorizan la expropiacién por via administrafiva para la
adquisicién delos-predios circunscritos al rea de desarrollo del Macroproyecto de inferés
Social Nacional “Centro Occidente San José de. Manizales” y dicta.ofras disposiciones:

Qe por medio del Decreto 638 de 2016 el Alcdilde de Manizales delegd en LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES $.A.5. - ERUM $.A.S., representada por.
el Gerente General, la facultad de- exped;r todos los actos administrativos necesarios para
ejecutar el itdmite y los procedimientas de endajenacién: voluritaria y de expropiacién por
via administrafiva hasta su-culminacién, de conformidad con lo sefialado en las Leyes 9 de
1989 v 388 de 1997, v las normas que le modifiquen o deroguen, sobre los inmuebles y
mejords.constructivas circunscritos al drea de desarrolio del Macroproyecto San José Ceniror
Occidente de Manizales, previa declaratoria-de ios motivos de ufilidad publica.

Que los Macroproyectos de Inferés Social Nacional son infervenciones promovidas con
participacién del Gobierno Nacional.con €l fin de aumentar la oferta de suelos urbanizados

w. para €l desarcllo de programas de: vivienda de interés social y pnon’rano (VIS — VIP},

specialmente en los rnummplos y distritos del-pais que cohcentran un importante déficit
desarrollo de'los programas VIS VIP.
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Que asi mismo; el Macroproyecio.de In’reres Social Nacional propone- o reRBVEES e Ty
zona con el objefivo de generar suelo, en especial de vivienda social y prioritaria y el nodo
de servicios regionales, asicomo recuperar y. adecuar el espacio publice v localizar
equipamientos colectivos, tendientes a aumentar el indice de zonas verdes per habitante,
el Grea de frénsito libre por habitante, Y. mejorar.y recuperar ia infraestructura vial,

Que para la ejecucion de los Macroproyectos de Interés Social Nacional las-auteridades
‘nacionales y teritoriales pueden celebrar contratos de fiducia mércantil, en los que las
enfidades del sector ceniral y- descentralizado por servicios del nivel nacional 'y territorial’
participantes, pueden ser fideicomitentes, Las entidadesy pcrhculores aportantes, podran
percibir derechos de-participacidn del fideicomiso.

Que de acuerdo con la Resolucidn No, 1453 de 2009 citada, el arficulo 82 de laLey 1151 de
2007 y el arficulo 36 de |a Ley 388 de 1997, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
‘URBANO DE MANIZALES 5.A.S- ERUM 5.A.S., previa convocatond privadd celebréd el 3 de
diciembre de 2009 el conirato dé Fiducia Mercantil de Administracion. Garantia y Fuente
de Pago para el manejo de los recursos con la FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A.

Que la FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A., como vocero vy representante de los patimonios
autonomos del MISN - Ceniro. Occidente San José de Manizales; en virtud del Contrato de
Fiducia Mercaniil de Adminisfracién, Garantie y Fuente de Page para el manejo de los
recursos; de fecha de 3.de diciembre de 2009, en concordaricia con lo dispuesto en las
Leyes 9 de 1989y 388 de: 1997 y la Resolucién 1453 de 27 de Julio de 2009 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio por medio- del cual se adopta el Macroproyecto. de Interés
Social Nacional para el Centro Occidenie de Colombia, San José -del Municipio de
Manizales, suscribié con LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
MANIZALES S.A.S- ERUM §.A.S,, los confratos y/o convenios para adelantar la. gestion sociall
y del suelo necesarios para la adquisicién y fransferencia de los predios y mejoras que se
requieren para ejecutar el Macroproyecto de Interés Social Nacional para el Centro
Occidente de Colombia del municipio de Mdriizales (MISN},

Que el Municipio de Manizales ha susciito convenic interadministrativo No 2012220686 del
22 de diciembre 2020 con ia EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
MANIZALES 5.A.S. ~ ERUM $.A.8. con NIT. 810.000.319-2, cuyo objeto el “AUNAR ESFUERZOS
INSTITUCIONALES ENTRE EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y LA EMPRESA DE RENOVACION Y.
DESARROLLO URBANG. DE MANIZALES, “ERUM $.A.8", PARA QUE POR INTERMEDIO DE LA
FIDUCIARIA LA FIDUPREVISORA $.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTéNOMO MATRIZ SE GESTIONE LA CONSOLIDACIGN DEL SUELQ DE LA UNIDAD DE
EJECUCION URBANISTICA F (PARQUE RECREQDEPORTIVO) DEL MACROPROYECTO DE INTERES
SOCIAL NACIONAL "MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL DEL CENTRO
OCCIDENTE DE COLOMBIA SAN JOSE", EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE
CALDAS"; en el presente convenio la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANG DE
MANIZALES S.A.S., coma'LA CONVINIENTE" se obliga para con ef Municipio de Manizales o
"Lintruir los acciones tendientes al manejo de los: recursos que mediante el presenfe
convenic se enfregan con cargo af convenio {s:c} Fiducia Mercantil lrrevocable de
Recaudo, Adminisiracién; Garantia -No: 3-1-14775 patimonio Avténomo PA-MATRIZ del
o acroproyecto, los cuales se le consignaran o una subcuentd, o el mecanismo. Jundrco que
determine para dicho fin, que garantice la consolidacién del suelo. y derhds acciones
cesarias para el desarroflo del proyecto de o Unidad de Eecucién Urbanistica F {parque
creodeportivo) definida en la resclucién No. 1453-de 2009 modificada y adicionada pcﬂ
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Ia resolucidn 544 de 2017 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y DesarroliS TErTOHET
“Macroproyecto de. Inferés Social Nacional del Centro Occidente de Colombia San José"-
del Municipio de Manizates. 2 Otorgarle de formaimevocable al Municipio, en el convenio
(sic] de fiducia mercantit al que se refiere el numeral anterior, el cardcter de beneficiario
hasta el monto de Ios recursos aporfados al fideicomiso, definiendo igualmente el dicance
de dicho heneficio fiduciario y los iérminos y oporfumdodes en que este se hard efectivo

)"

Que dadala adopcién del Macroproyecto’ de Interés Social Nacional. porla. Resolucion No.

1453 de 27 de julio de 2009, modificadapor las Resoluciones Nos. 1527 de 2010; 1793 de 2011,

0483 de 2012, 0693 de 2013, 0902 de 2014, 0565 y 0085 de 2016, todas expedidas por el
Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio; los mmuebles tden’rmcados en el anexe de id
Resolucién No. 2013 de diciembre de 2016, se .encuentran denfro-del Grea de plomf:comén
del mismo, y por tanto son requeridos para la ejecucmn de ios proyectos de. qué trata la
citada norma, enconfrdndose dentro.de estos el inmueble propiedad de lassefioras MARIA
AMANDA y/o. AMANDA CELIS DE CONTRERAS con el (50‘7) identificado con CC. 24.256.48¢;

ALBERTINA URUENA, con el (50%), con CC. 24.279.778 del predio ubicado en la- direccion
Catrera 12 calles 27 y 28 # 27- 39/35(segun cerfificado de fradicién}, identificado ¢on la
cédula catastral 17001810302620017000 Y -mairicula. inmobiliaria No.100-180%. El predio
referido. fiene un dreade terreno de 74,80 metros cuadrados, con un drea cornistruida de
177,00 meiros cuadrados, de acuerdo con el avalio comercial Nro. 209 realizddo: por la
LONJA DE PROPIEDAD RAKZ DE CALDAS - Profesional Avaluadora PATRICIA LOPEZ VILLEGAS.

Este predio es. requerido para ta ejecumon del Mc:croproyec’ro anteriormente descrito, de-:
-conformldc:d con lo dispuesto en la Resolucion No., 1453 de 2009 por lo cudt se adoptd el
MISN — CENTRO OCCIDENTE SAN JOSE DE MANIZALES.

Que mediante Resolucion 0544 del 22 de -agosto’ de 2017, en-su-arficulo 3.7 (Plazos de
ejecuciéon proyectos por: sisternas estructurantes) en el proyecio Parque Recree Deportive
~ Espacio PUblico del sector Par Vial Avenida Colon — los responsables en cuanto a la
adquisicion-de suelo-es el Municipio de. Mariizales.

Que medlan're Contrato de presmcaon de’ servnc:os profes:onc:les Nio. 14775-001 2021
suscrito.enire. FIDUCIARIA LA PREVISORA 5.A, como’ vocera y admlnls’rrcdorc: del poinmonlo
auténomo MACROPROYECTO SAN JOSE. DE MANIZALES PA-MATRIZ (3-1- 14775) y EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANQ DE: MANIZALES $.A:S con €l siguiente. objetor * El
-confrczf.lsfa se obliga con el confratante eon, aufonomra técnica y c:dmmfsfrchva a efercer
la Gerencig Integral para redlizar la consolidacion. del suelo para el proyecfo Unidad de.
Ejecucidn " F* Parque Recreo Deportfivo del Mccroproyecfo de Interés Social Nacional San
José de Manizales, su. supervision . d:reccrén coordinacién de las . actividades técnicas,
administrativas, financieras, legales y de Gestién predial.

Respecto a la informacién obtenida. del folio de matricula inmobiliaria; el inmueble cuya
oferta de compra se efectlia a fravés del presen’re oficio;, fue adquirdo por las sefioras
MARIA AMANDA y/o AMANDA CELIS DE CONTRERAS con el (50%) idenfificade con CC.
24,256.486; mediante compravenia, realizada a: francisco-Antonio Celis URUENA por medio
la escrifura publica nirmero 87 del: 06 de junio de 1942 de la notaria Unica del circuito de
lomaria{Anotacién 3): ALBERTINA. URUENA, con el (50%5) con CC. 24.279.778 ; mediante
judicacion eri-sucesion ,de la sefiora Maria Anfonia Celis yf'o URUENA, por medio de la

ntencia 0 del 29 de febrero de 1984, del juzggdo primer Civil del Circuito A
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Manizales,(Anotacién 5) nimero 100-1809 de'ld oficiha de. registro de Ins’rrunféﬁfﬁfﬁﬂﬁﬁ’&”ﬁ‘s
de Mahizales.

Que de dcuerdo con o anotado en el folio- de maticula inmobiliaria No. 100-1809, consta
de: Un solar Lote de terreno con casa de habifacién, de dos plantas constante de' 6 varas
de frente por 20 vards de cenfo cuyoslinderos sori:

/{//POR EL FRENTE CON ‘CARRERA 12, POR UN COSTADO CON PROPIEDAD DE MAXIMO
SALAVARRIETA, POR EL OTRO COSSTADO CON PROPIEDAD DE ROGELIO JARAMILLO Y POR EL
CENTRO CON PROPIEDAD DE LA Vda. DE EMETERIO ECHEVERRI. ///

Que los articulos 66y siguientes de la Ley 388 de 1997, establecen que la determinacién que
la expropiacion se hard por la via administrativa; debse tomarse a partir de Ta iniciacién del
procedimiento, medicanfe acto adminisirativo que se notificard al fitular del derecho de
propiedad sobre el inmueble, constituyende oferta de compra tendiente a obfener un
acuerdode endajénacion veluntaria, con. indicacion del valor del precio indemnizatorio que
se.reconocerd a |os propiefarios, el cual serd igudl al avalio comercial que se ufiliza pard
los efectos previstos en el articulo 41 dela Ley 388'de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, en lo que fuere: _perﬁnenie

Que en cumplimiento. de lo ordenado por el arficulo 13 de la Ley 90 de 1989 ¥ en
concordancia con el arficuio 66 de ia Ley 388 de 1997, se transériben las normas que
reglamentan la engjenacion voluntara y la expropiacion asi:

.Arliculo 9 de o Lay 9% de 1989:"El presente capilulc tiene como objetivo establecer
instrurmeéentos pardla adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo-de 10s propdsitos
enunciados en el siguiente articulo de la presente ley:

Serd susceptible de adquisicidn o expropiacién fanto el pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos camo los demds derechos reales.”

Articulo 10 de la Ley 9° de 1989: Motivos de utilidad publica. Sustituido por el arficulo 58 de
la Ley 388 de 1997.

"Para efectos de decretar sy expropiacion y ademds de los-motivos determinados en ofras
leyes vigentes. se decr'crcr de utilidad pudblica o interés social la. adquisicién de mmueb.'es‘
para destinarlos a los siguientes fines:

al  Ejecucién de proyectos de conslruccion de infraestructura social en los sectores de la
salud, educacidn, recreacion, cenirales de abasto y seguridod ciudadand.

b)  Desarrolio de proyectos de vivienda de interés socicl, :ncfuyendo los de legalizacion
de fitulos en urbanizaciones de hecho o ilegaies diferentes a las confempladas en ef artic vio
53 dela Ley 97 de 1989; la rehabilifacién de inquilinatos.y la reubicacién de asentamientos.
humanos ubicados en seclores de alto riesgo;

¢} Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provision de espacios
pUblicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de producc:on, ampliacién, abastecimiento y distribucion de

rvicios publicos domiciliorios;
Ejecucion de programasy proyectos de infraestructura vial y de sistemas-de franspow
asivo;
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f] Ejecucion de proyectos de ornato, turismo 'y deportes;

g} Funcioriamiento de las sedes administrafivas de las entidades publicas, con excepcion
de las empresas industriales y comerciales del Estado y Ids dé las sociedades de economia
mixfa, siempre y cuando su jocalizacién vy la consideracién de uliidad piblica estén
claramente detferminados en los planes de ordenamiento o en los insfrumentos que ios
desarrollen;

h} Preservacion del patimonic culfural y natural de interés naciond!, regional y local,
inclvidos el paisajistico, ambiental, histdrico y arquitectdnico;

il Constitucién:de zonas de.reserva para.la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la pr'ofec:c:i'c’nn del medio gmbiente v los recursos
‘hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de consfruccidn prioritarios en los términos:
previstos en los planes de ordenamiento, de ac verdo con le dispuesto en la presente ley;-

I} Ejecucion de proyectos de urbanizacién, redesarrolio y renovacion urbana a fravés de ia
rodalidad de unidades de actuacidn, med:cmfe los instrumentos de redjuste de tierras,
-fnfeg__rac;on inmobiliaria, cooperacidn oios demés s:s_femas_ previstes en asta ley;

m) El raslado de poblacienas porniesgos fisicos inminentes.”

Arficulo 11 Ley 9% de 1989. Sustituido por el articulo 59 de la Ley 388 de 1997: Entidades
compstentes. “Ademds de lo dispuesto en ofras leyes vigenfes, la Nacidn, las Enfidades
Territoriales, las Arec:s Metropolifanasy Asociaciones de Mumcrpfos podran crdqumr por
enajenacidn voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desairoliar Ids
dctividades prewsfos en el Arficulo 10° de Ja Ley 99 dée 1989.

Los establecimientos pablicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y los
sociedades de economia mixtd asimiladas o las antefiores, de los drelenes Nacional,

Departamental y Municipal, que estén exprésamente facultadas por:sus propios estatutos
parg desarroffar alguna o algunas de las actividades previstas .en el Articulo 10° de dicha

ley, también podrdn-adquirir o decrefar la expropiacion de inmuebles para el desarrofio-de
-dichas actividades.”

Articulo 12 Ley 9° de 1989. Sustifuido por el arliculo 60 de la Ley 388 de 1997; Conformidad
de la expropiacién con jos planes de-orde_nam'ienfo territorial.

“Toda adquisicién o expropiccidn de inm vebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuard de. conformidad con los ob,'envos y usos-del suelo esfabfecrdos en los pianes
de ordendmiénto teritorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional. deparfamental o
mefropalifano deberdrt estar en consoniancia con Ios. objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrolio correspondientes.

Lo‘s disposiciones de 0§ incisos anferiores no sercrn aplicables, de manera excepcional,
> 'cmdo la expropiacién sea necesaria para cohjurar una emergencia imprevista, Ia cual
eberc an fodo caso cc:mﬁcc:rse de mcmera srmﬂor a o establecida pdra fa decldracion w
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Articulo 13 Ley 9° de 1989: “Corresponderc: al represenfanfe legalde la entid&e "ﬁa‘“u??’e“'h“f'é'
previas Jas auforizaciones estatutarias o legdles. respectivas expedir el oficio por medio del
cual se disponga la. quumcron de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El
oficio contendrd la oferta de compra, la.trascripcidn de las riormas que reglamentan la
enajenacion voluntaria’y Ia expropiacién, la identificacién precisa delinmueble, y el precio
base dela negociacién. Aloficio se anexard la cerfificacion de que frafa el articulo anterior.
Este oficio no serd susceptible de recurso o aceién contenciosa administrative.

También se enviord a la direccién que. el propietario hubjere denunciado enla oficina de
catastro respectiva,

El oficio que disponga una 'ddq‘rufsr'cfén serd inscrito por ld entidad adduirente en elfolio de
matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguienfes a su
nohﬁcac;on

Los inmueblés asi aféctados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la
inscripcién: y  mientras subsista, ninguna auforidad” podrd conceder licencia de
consfruccion, de urbanizacién, a permiso. de func:onam:enfo por primera vezr porg
cualquier establecimiento indusirial o comercial sobre el inmueble. objeto de la cferta de
compra, Los que se expidan, no obstante, esta prohibicidn; serdn nules de' pleno derecho.”

Articulo 14 Ley 9" de 1989: Modificado_por el arlicule 34 de la ley 3° de 1991:"Si hubiere
acuerdorespecto del precio y de las demds condiciones de la oferta con el 'prop:'eforf'o. se
celebrard un conirato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun ef caso. A
la promesa de compraventa y-a ia escrifurd de compraventa se acompafiara un fofio de
matricula inmobiliaria. actualizado.

Oforgcr’da la escritura publica de. compraventa, ésta se inscribird” con: prelacién sobre
cudlquier ofra inscripcién solicitada, en la Oficing de Registro de Insirimentos Publicos,
previa cancelacién de ia inscripcion o la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.
Redlizadd la entrega real y material del inrmveble a la enfidad adquirente; e/ pago del
precio se efectuard en los términos previstos en el conirato. El cumplimiento de lo
cbligacién de transferir el dominio se acreditard mediante copia de ia escritura publicd de
compravenia debidamente inscrita en el folic de mafricula inmobilicria en el cual conste
que se ha perfeccionado la enajenacién del inmueble, libre de todo gravamen o
condicién, sin perjuicio de que la-entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

Arliculo 15 Ley 9° de 1989: Inciso 1°, sustituido por los incisos 2° y 3° del arficulo 61 de la Ltey
-de Desarrolio Territorial. “Si quedare un saldo del precio pendiente de pago. al momento de
oforgar lu escritura piblica de compraventa, la entidad adquirente deberd enfregar
simultdneamente una garaniia bancaria incondicional de. pago de esfe, La ex;sfencxa del
saldo pendiente no dard accidén de resoiucion de confrato, sin perjuicio def cobro del saldo
por la via gjecutiva.

Facuitese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que frata.el inciso:
anterior,”

muebles d los cudles se refiere la presente Ley no consfifuye, parg fines fributarios, renta
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gravable ni ganancia-ocasional, siempre y cuando la négociacién se prodlizae
de la engjenacion voluntaria,

erum

Manlzsies

Arliculo 16 Ley 9 de 1989: "Para los-efectos de fa presente Ley, los representantes legales
de Ias personas incapaces de celebrar negocios podrdn enajenar directamente a lo
entidad adquirente Jos inmuebles de propledad de sus representados, sin necesidad de
autorizacidn judicial niremate en publica subasta, siempre y cuando medlie el visto. bueno
de un-defensor de menores del instituto Colombianeo de Bienestar Familiar, en el caso-de los
menares y del persongro municipal en‘el caso de los incapaces.”

Arficulo 17 Ley 9° de 1989: “Si la venfd no se pudiere peffeccionar por falta de algin

corprobante fiscal, el Notario podrd -auterizar-la escritura comespondiente siempre y
cuando la entidad adquirente descuente del precio de ventd las sumds necesarias para
atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantia certificadds por el fisco y se las
.enlregue. El Notdrio fas remitird inmediatamente al fisco correspondtenfe, el cudllas recibird
a titulo de pago o de simple depdsito si-hublere una reclamacion pendiente.

El notario pedrd autorizar laescritura atn'sila totalidad del precio no fuere suficiente para
atender las ebligaciones fiscales.”

Ariculo 41 Lley 388 de 1997:Modificaciones ol procedimiento  de. engjenacion.
voluntéria. *Se infroducen las siguientes modificaciones dl procedimientfo de entjenacion
voluntaria regulado porla Ley 97 de 1989:

El precio de adquisicién serd igual al valor comercial determinado por el insfifuto
Geogrdfico Agustin Codazzi, la entidad -que cumpla sus funciones o por peritos privados
inscritos en las lenjas. ¢ asocidaciones corespondientes, segin lo deferminade en el Decrefo
ey 2150 de 1995; de conformidad con las normas y procedimienios establecidos-en ef
decreto reglamentario especial quesobre avaidos expida el gobierno.

Eil valor -comercial se determinard teniende eh cuenta la reglamentacién urbadnistica
m un;c:pcd o distritat vigente al momento de la oferta.de compraen relacién con el inmueble
a adquirir, y en pdrticuidr con su destinacion econémica

La forma de pdgo del precio de adquisicion pogrd ser en dinerg 0 en-especie, en fitulos
valores, derechos de construccion y désarrollo, derechos de participacién en el proyecto.a
desarrofiar o. permuta:

‘Cuando de conformidad con lo dispuesto-en la. presente Ley se acepte la concurrencia
de terceros en la ejecucién de proyectos, los recursos para el pago del precio podrc:n
provenir de su participacion:

La-comunicacién deél acto por medio del cual se hace lg oferta de .comprd se haré con
sujecion a lasreglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no dard lugear o recurses en
via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos freinta (30) dias hdbiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acverdo formal

" oara ia engjenacién voluniaria, contenido ‘en un contrato de promesa de compraventa.

‘obstante, lo. anterior, durante el proceso deexpropiaciony siempre y cuando no se-haya

cuerdo parala engjenacién voluntaria, caso en.el.cual se-podrd fin ol proceso.
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Los inmuebles adquiridos. podrdn ser- desc:rroﬂados dfrecfomenfe por i entid&e: EFEOTERTE
o por un tercero, Siempre y cuando la primera hayo establecido un contrate o convenio
respectivo que garanfice la ufilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron
adquiridos.

Pardgrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le.déscontard e
monto corespondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obrd que constituye el motive de utiidad poblica para la-adquisicién, salve el caso en
que el propietario hubiere pagado la _pc:."ffcfpccfén en plusvalic o o confribucién de
valorizacion, segin sed delcaso.

Pardgrafo 2° Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional
expedird un reglamente donde se precisardn los pardmetros y criferios. que. debeérdn
observaise para la-determinacion de los valores comerciales bcscmdose en factores fales
como la destinacién econdrica de los inmuebles en la zona geoecondmica homogénea,
localizacion,: caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de presentacidn de servicios
piblicos, viadliddd y transporte. '

Pardgrafo 3o. <Pardgrafo adicionado por el arficulo 63.de la Ley 1537 de 2012, Ef nuevo
fexto es el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del
procedimiento de endjenacidn voluntaria descritos en el presente-articulo no copstituyen
renta ni ganancia ocasionai”.

Arliculo 63 Ley 388 de 1997: Motivos.de utiidad publica. "Se considera que existen mofivos
de ulilidad pablica o-de interés social para expropiar por via administrativa ef derecho de.
propiedad y los demds derechos reales sobre ferrenos e inmuebles, cuando, conforme afas
reglas-sefialadas por la presente ley; Ia respectiva autoridad administrativa competente
considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre. y cuando la finafidad
corrésponda a las seficladas en las letras o), b), ¢}, d. e}, h), jI. ki, I} y m) del arficulo 58 de
ia presente ley.

Igualmente se considera que ‘existen motivos de ufilidad publica para expropiar por. via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcidn social de lo propiedad
por parfe del o_quufrenfe. en pUblica subasta, de los terenos. & inmuebles objeto dei
procedimiento previsto.en el capituio VI de la presente ley."

Arliculo. 64 Ley 388 de 1997: Condiciones de urgencia. “Las condiciones de urgencid que

‘auforizan la expropiacién por via -adminisirativa serdh declarddas por la instancia o
avloridad competente, segin lo defermine el concejo municipal o distrital, o o Junta
Mefropolitana, segin sea el caso, mediante qcuerdo. Esta insfancia tendrd la
competencia general para todes los eventos.”

Arliculo 65 Ley 388 de 1997: Criterios para la declaratoria de urgencia.

“De deuerdo con la naturaleza de los motivos de utiidad piblica o interds social de que se-
frate, las condiciones de urgencia se referirdn exciusivamente a:

. 1. Precaver la elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, segin Ids directrices v

marametros que para el efecto esfablezca el regiamento que expida el Gobierno Nacional,

xpropiatorio.
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3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que s¢ produciian por la exE8ESNEarae
en las actividades de-ejecucién del plan, programa, proyecto uobra.

4, La prioridad oforgada a las actividades que reqweren la utilizacién del sistema
expropiatofic en !os picmes y programas de icr respectiva enfidad ferritorial o metropolifana;
segun sea el.caso.”

Atficulo 66 Ley 388 de 1997: Determinacién del.cardcter adminisirativo. “La. determinacion

que I expropiacion sé haré poria via administrativa deberd fomarse o partirde la iniciacién
del procedimiento que legalmente deba: observarse por la autoridod competente. para
adelantarlo, mediante acto adminisirativo formal que para el efecto deberd producirse,
cual se notificard dl titular del derecho de propiedad sobre el inmueble.cuya ‘adquisicién
se requiera y serd inscrito por Ia entidad expropionte en la Oficina de Regisiro. de
instrumentos PObICOS, dentro de los cinco {5} dias hdbiles srgu;enfes a su ejecutoria, Este
mismo acto consﬁfum o ofertd de compra tendiente’ '@ obtener un acuverdo de
engjenacién voluntaria.”

Arficulo 67 Ley 388 de 1997: Indemnizacién y forma .de pago. "Er el mismo acto gue
determine el cardcter adrministrativo de la expropiacion, se deberé indicar el valor del
precio .'ndemnrzafono que se reconccerd q los propietarios, el cual serd igual al avaldo
-comercial que se ufiliza para los efectos- previstos en- el arficulo 61 de la presente ley.
lguaimente se precisaran ias. condiciones para el pago del precia indemnizatorio, las cuales
podrdn contempiar el pago de contado o el pago entre un cudrentd [40%) v un sesentq
[66%) del valor gl momento de la adaquisicién voluntaria y el valor. restante .en cinco (3)
contados anuaies sucesives o iguales, con un interés.anual igual af mferes bancario vigenie
en el momento de la adquisicion voluntaria.

Pardgrafo 1. El pPago del precio indemnizatorio se pedrd realizaren dinero efective o Htulos
valores, derechos de ‘consiruccion y desarrolio, de participacion en el proyecto o
permuta: En fodo caso el pdgo se hard siempre en Su. fotalidad de contado cuando el
valor de la indemnizacién sea inferior a doscientos [200) salarios minimos legales mensuales
al momento de la adguisicién voluntaria o de la expropiacion.

Pardgrafo 2. Elingreso obtenido porla énajenacién de inmuebles a los cuales se refiere el
presente capitulo ne constituye; para fines iributarios, renta gravable ni gancnc:a ocasional,
sierpre 'y cuando & negociacion se redlice por la via.de la engjenacién voluntaria,”

Arficulo 68 ley 388 de 1997:Decision de la expropiacicn. "Cuanido habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el cardcter detexpropiacion por via administrative,

y franscurran freinta {30) dias hdbiles confados a partir- de Ia ejecutoria del acto
administrative: de que trafa el articulo 66 de la presente ley; sin que se-haya legado a un
acyerdo formal pard la enajenacién voluntaria contenido én un confrato de promesa de
compravenfo o autoridad competenite dispondrd mediante acte motivado la
expropiacion administrativa del bien inmueble - correspondiente. el cual contendrd %
siguiente:

1.-La idenfificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

. El valor- del precio indemnizatario-y fo. forma de - pago.
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2. La enfidad que ha dispuestc la expropiacién pondré o dispasicidn inmedidta del |

retira:dichos valores.y los documentos de deber dentro de los diez (10) dias siguientes a la

3. Efectuado el registro de la decision, I entiddd publica podrd exigir la entrega material ;
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3. La destinacién que se dard al mmueb!e expropfado, de.acuerdo con T&??‘ﬁﬁf’?’“&‘“'ﬁ‘é
utiidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condicienes de urgencia
que se hayan declarado. '

4. la orden de inscripcion del acto administrativo, una vez -ejecutoriado. en. ia
comespondienfe: Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, para los efectos de que se
inscriba la fransferencia del derecho -de dominio de su fitular a fa enfidad que haya
dispuesto la expropiacién.

5. Lo orden de nofificacion a los fitulares de derecho del dominio U ofros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente procedan en via
gubernativa.” P

Arficulo 69 Ley 388 de 1997: Notificacidn y recursos. "El acto que decide la expropiacion se. a
nofificard al propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de i
conformidad con lo.previsto en ef Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via adminisrativa sélo procederd el recurso. de reposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrative a
partir de la nofificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez {10 dias habiles _ ;
siguientes.a la.fecha desu interposicién, ysi franscurrido-ese lapso no se ha tomado dedisivn. i L
alguna; se entenderd que el recurso ha sido decidido favorablemente.” :

Arliculo 70 ley 3838 de 1997:Efectos de lo deckion de -exproplacion por via :
administrativa. “Una vez ejeécutoriada la decisién por via: administrativa,. por no haberse: |
formulado. el recurso de reposicion denfro del término legal o por haber sido decidido ef :
recurso.inferpuesto:en forma negativa, la decisidén producird los siguientes efectos: i

1.6 derecho de propiedad u ofros derechos reales se trasladardn de las personas fitulares
de ellos ala entidad que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastard con el regisiro { ]
de la decisién en la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos: El registrador exigird que
la enfided acredite que el propietario o los fifulares de ofros derechos.reales sobre el '
inmueble, han refiado el valor de la indemnizaciéon y los documentos de deber
corespondientes, o que se ha efectuado la consignacién corespondiente conforme a lo ;
previsto en el numeral 2 de este arliculo.

parficular expropiado, segin sea &l caso, el valor total cofrrespondiente o &f porcentaje del
precio  indemnizatario que se paga de contado y los documentos de deber S
comespondientes alos cinco (5) contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no

efecutoria, i entidad deberd consignarios en la enfidad financiera autorizada para el 3
efecfo a disposicion del parficular, y enfregar copia de la conS!gnccron al Tribunal :
Administrative eh cuya.drea de jurisdiccién se encuenire ubicado el inmueble dentro de los
diez {10} d:qs_yguf_e_nfes,_ considerdndose: que ha quedado formailmente hechoe el pago. Pl

ef bien inmueble expropiado, sin necesidad de infervencion judicial, para o cual podrd
cudir ol auxilio de las auvtoridades de - policia si es necesario.

ropietario o -no se: consighen dernitro de los términos sefialados en el nurmeral 2 de este
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articulo, ka decisién de expropfac:fon por via administrativa no producird efedTodl

enhtidad deberd surtir nuevamente el procedimiento-expropiatorio.

5. La enfidad que haya adquirido e bien en virtud de'la expropiacion por via adminisirativa,
adquiere la obligacién de utilizarlo para los fines de vtilidad publica o interés social que
hayan:sido invocados, en.un férmino mdximo de tres (3) afios contados.a partir.de la fecha
de inscripcidn de la decisién comespondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
PUBlicOs.

Para este efecto, la persona que tepiala calidad de propietario de! bien expropiado podra
solicitar al Tibunal Administrativo en cuyd, jutisdiccion se.encuentre ubicodo el inmueble, Ia
verificacién del-cumplimiento: de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitard exclusivamente a la practica de las pruebas que deberdn soliciforse
exclusivamente en la demanda; durante un término rio superior a un.mes, franscUfrido el
cualse pronunciaic sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe elincumplimiento de la obligacién por parie de la enfidad,
ia sentencia asf lo deciarard y ordenard su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro,
a fin de que el demandante recupere la fitularidad del bien expropiado. En ja misma
sentencia se determinard elvalory los documentcs de deberque la persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar a fa enfidad piblica respeciiva, siendo riecesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acred:fe mediante certificacion duténtica que
se ha-efectuado el reintegro ordenado.”

Arlfeulo 71%- Proceso contencioso administrafivo. Contra la decision de expropiacion por
via administrativa procede dccidn especial contencioso-administrativa con el fin de
obtener sunulidady elrestablecimiento-del derecho lesionado, o para controvertirel precio
indemnizatorio ‘reconocido, ‘i& cual deberd interponerse. denfro-de los cuatro meses
calendario siguientes a la efecuforia de la respectiva decisidn. El proceso a que da fugar
dicha accidn se soreterd a las sigufentes reglas particulares:

. Bl orgono competente:serd el Tribunal Administrativo en cuya jU!'ISdICClOﬂ se encuentre
elinm ueb!e expropfcdo, en primera instancia, cualquiera:que sea la cuantia.

2. Ademds de los requisitos ordinarios, o la démanda deberd acomparfiarse pruebc: de
haber recibido los valores. y documenios de deber puestos a disposicién por la
adminisiracién o consignados. por ella én el mismo Tribunal Administrativo, y eh ella misma
deberdn solicitarse las proebas que se quieran h_c_:cer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequibie.

4. Notificada. la demanda a la entidad autora de Ia decision de expropiacion por via
adminisirativa, y concluido el términe de cinco [5) dias para la contesfacion de esta en la
cugl igualmente deberdn indicarse las pruebas que se-solicitan, se ordenard yn penodo.
probdtorio que no podrd sef superior @ dos {2} meses; concluido el cual y después de dar
traslade comin a lgs parfes pdra alegar por fres dias; se pronunciard senfencia.

5. Contra la senfencia procederd recurso de apelacion dnite el Honorable Consejo de
“Estado, el cual decidird de plano, salve que discrecionalmente estime necesaria practicar
evas pruebas durante un lapse ne superier a un mes. La parte que no ha apelado podrd
sresentarsus alegaciones, por una sola vez, en cudiquier momento antesde que-el proce%

fre ol despdcho para pronunciar sentencia.
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6. Numeral derogado tacitamente por el Acto Legisiativo 01 de 1999, segin lo expresado
por la Corie Constitucional medianie, Sentencia C-059 de 2001

7. Cudndo la:sentencia revoque g degisién del Tnbuncrf Administrativo v declare nulidad y
el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondrd lo siguiente:

a. La suspernisién en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de fodas
las.acciones y operaciones en ‘cursopara vtilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cump;'fmr'e'nfo de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surfido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién con
intervencion de peritos, @ fin ‘de determinar mediante auto de liguidacién y- ejecucion la
sentencia que pronunciord la respectiva Sala de Decilsion contra el cual séio procederd el
recursc de reposicion,.si el bien ha'sido o no utilizado o silo ha sido parcialmente y, segin
el caso, el valor de la indemnizacion debida. En-él mismo acto se precisard si valores Y
documentos de deber compensan la indemnizacion deterrninada y en qué proporcion, si
hay lugar a reintegro de parte de ellos'a la administracién, o st ésta de pagar una. suma :
adicional para cubrir el toial de-la indemnizdcidn;

c. Lo orden de registro de'la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Pablicos, a fin de que. ia. persona recupere en forma fotal o parcial fitularidad del bien
exproplado, conforme ala determinacion que se haya tomado en el auto deé liquidaciény
gjecucién de la sentencio, para el caso en-que la administrdcidn haya viilizado o sélé haya
utlizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuande haya lugar of reintegro de valores o documentos de deber, para efecfuar ef
registro se deberd acreditar ceriificdcién auténtica de que se efectud el reinfegro
respectivo en los términds indicados €n el auto de liquidacion y efecucidn de la sentencia.

d. Lo orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento def derecho lesionado debe
pagar adicionalmente. Ia -administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de-la sentencia de la eficina de
Registro de Instrumentos PUblicos, cuando la adminisiracion haya utilizado ‘completamente
el bien expropiado.

8, Si la sentencld decide, conforme @ la demanda, sobre el précio indemnizatorio
feconocido por la administracion, dispondrd si hay lugar a una elevacion del valor
comespondienfe o o una modificacidon de lo forma de pogo. En este caso, las i
determinaciones que se hagan en el auto de liquidacidn de la sentencia tendrén encuenta:
el nuevo precio indemnizatorio yla diferente modalidad de pago.

Arficuio 72 Ley 388 de 1997: Aplicacion del procedimiento a otros casos de exprop:ac:on
por via administrativa. “El frémite para. la aplicacién de la expropiacion por via
administrativa previsto en este capftulo se aplicard a los: demds casos en que las leyes la
hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido biro:
v, . Procedimiento”.

1Z.DE CALDAS, quien en cumplimento del mismo realizé visitael dia 14 de julio de 2021y
fegdndo GX%UEEEQ rCt ee|1|-_ |r<:1°3‘& geq oslo- %Og]m‘ﬂ' Aqréxla,leblecdfﬁropledcd W
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las seficras MARIA AMANDA y/o AMANDA CELIS DE CONTRERAS con el (507 TaSHTIfIc
con CC. 24.256.486; mediante comprcven’ra rec:llzcda a francisco Antonio Celis URUENA_
por medio de la: -escritura pdblica numsro 87 del 06 -de junio-de 1962 de la notdria Unica del
circuito de Vilamaria{Anotacion 3); ALBERTINA URUENA, con el (50%) con CC. 24.279.778
conforme ci certificado de fradicion'y livertad nimerc 100-1809 expedido por la OHCINA
DE REGISTRO. E INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES, del predio ubicado-en la direccion
Carrera 12 calles 27'y 28 No 27-39/35 {segun certificado de fradicién) identificado-con la
cédula cdtastral 170610103024620017000 'y miatricula inmobiliaria No,100-1809. El predio
Teferido tiene un drea de terreno de 76,80 M2, con un Grea conshivida de 117.00 metros
cuadrados, consistente de: Llote de fereno con casa de habitacién constante de é
varas(4,80m) de frente por 20 varas(1ém) de centro contenidos en el cerfificado de libertad
y tradicién Nro. 100- 1809. :

/{/ POR EL FRENTE CON CARRERA 12, POR UN COSTADO CON PROPIEDAD. DE' MAXIMO
SALAVARRIETA POR EL OTRO COSSTADO CON PROPIEDAD DE ROGELIO JARAMILLO Y POR EL
‘CENTRO CON PROPIEDAD DE LA Vda. DE EMETERIO ECHEVERRI T

Respecio al avalie comercial No. 9209 del 31 -de agosto de 2021, el inmueble va
identificado, cuenta con un érea de terreno 74.80 metros cuadrados, a los cuales se. les
otargd un valor de CUATROSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CATORCE PESOS
M/L ($447.214.00) por cada metro cuadrado, gue edjuivalen a TREINTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA SEIS MIL TREINTA Y CINCO PESOS ML ( $34.3446.035), osi mismo, el
inmueble tiene un drea construida de 177.00 metros.cuadrados, a los cudles se les otorgo
un vaior de SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL PESOS M/L ($676.000) por cada meiro cuadrado,

que equwcnlen a CIENTO DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 'M/L
($119 $52:000) por o antericr, el predio. esta avaluado en Ia suma de CIENTO CINCUENTA Y
TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO ‘MIl. TREINTA Y CINCO PESOS M/L
(5153,998.035.00), monto que equivalé dl vdlor de compraventd de este ihmuéble, de
acuerdo con el avalio comercial tealizado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS.

Es importante tener en cuenta.que el AVALUO:9209 del 31 de ogosfo de 2021, fue recurrido
et dia 08 de septiembre de 2021 por una de las personas‘que habita enla vivienda, este es
el sefior WILMAR ANTONIO CONTRERAS CELIS, a fravés de oficio 2021-E-0000438,

En-su escrito; el recurrente afirma lo siguiente:

“Los presupuestos que cito.y en los cuales me baso para al efecto, sonbdsicamente los-gue.
gobiernan nuestra vida y-nyestros derechos comao son levemente; el Derecho a una vida
digna, una vivienda digna humanamente, a gozarios beneficios de igualdad, a ser fratddo
dentro de los médios idéneos [dignos], y a que se dé aplicacién a os principios de
favorabilidad mds en estos casos pues como se menciona en su parfe infrod uctoria estamos
invelucrados en un proyecto de beéneficio general y que se perfectamente que prima sobre
el inferds parficular, por-ende es la eportunidad gue se de revisién al tema del avalde para
efectos de poder enfregar el inmueble y que permita el avance del proyecto en comento.”

'os’fenormenie procede a. manifestar que no- 56 encuentra de dcuerdo con el avalio
omercm:l redlizado por la LONJA DE PROPIEDAD RAlZ DE CALDAS dado que. este
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cardcter técnico, que permita conirastar lo mc:nlfes’rc:do por este respeéfé’“é@l“ﬁvﬁmbm
comercial realizado,

i

Expueste lo anterior, NQ es viable acceder a maodificar los. valores del-avaldo por las razones
-expuestas,

Que los recursos econdmicos pard o adquisicion delinmueble referido en la parte resolufiva
se encuentran disponibles-eh los Patrimonios avténomos administrados porla EIDUCIARIA LA
PREVISORA $.A., segun los cuales' asumirdin 16s pagoes.cen cargo o los mismos y que para el
presente’ asunto estardn o cargo’ del Pairimonio’ PA-MATRIZ — SUBCUENTA. UNIDAD DE.
EJECUCION (F}, segUn certificacion que se anexa con la presente oferta de compra.

A 16 anterior se agrega que LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
MANIZALES $S.A.S. - ERUM $.A.S., se acoge lo ordenado por el municipic de Manizales a
fraves del Decreto Municipal 0533 de 2009, adicionado por el Decreto No. 144 de 2013 y-
modificado por el Decreto No. 875 de 2013, por medio de las cuales se ha adsptado come
accién el reconocimienio v pago de: compensdciones con el fin de mitigar los impcctos
causados por ia intervencion urbdna de interés pUblico, razén pof la cual, en caso de que
el ofertado. opte per acogerse a la engjenacidon voluntaria de.su inmueble, podrd ser
‘beneficiario de la misa haciéndole reconocimiento de una parte de los gastos legales en
que se incura ¢on ocasion de la compraventa desu inmueble; ademds acorde con la
infermacion recolectada en la ficha social, en el evenio de usted residir en el mmueb]e
objeto de adquisicién, se le reconocerd un porcenthe por concep’ro de gastos.de fraslado;

igualrrierite podrd llegar a ser beneficiario de la cempensacion por rentas en caso de usted
fener su inmueble arrendado, dl igual que los demds reconocimientos a que se refiere el
citado decretomunicipal, 1o cudl le serd ampliamente explicado porla persona encargada
de orientarlo en la endjenacién voluntaria.

En el evento de no dceptarla endjenacién voluntarid, acorde con lo ordenado por las
normativa citada en precedencia “No serdn objefo. de reconocimiento econdmico las
unidades sociales o unidades productivas propietarias de los inmuebies.cuya adquisicién
ha sido declarada de ufilidad piblicd e interés social de confermidad con 6 ordenado por
los arficulos 58 de la ley 388 de 1997 Y 79 de Ia-ley 1151 de 2007 por la ejecucién de .una
obra de interés plblico o un macroproyecto de interés social nacional Gie no accedan a
la enajenacion voluntaria del inmueble con Ia entidad que lo requiera; salvo que iniciado
el proceso de.expropiacion ;ud:c::a! o administrativa, el prop:efc:no © poseedor, antes de
dictarse sentencia, acepfe la oferfa de compra y se concrete Ia enajenacién voluntaria o
en el caso de la expropiociéon por via administrativa, antes que se encuentre en. firme la
resolucidn que. ordena la expropiacién, acepte la oferta de compra y se concrete la
engjenacion voluntaria directa:” '

Que por consfituir el presente dcto administrativo Una oferia de compra, tendiente a

obtener un acverdo de endjenacidn voluniaria, confra él no proceden recursos en el

procedimiento administrafivo conforme al arficulo 13 de la ley ¢ de 1989: modificado porel

arficulo 61 de la'ley 388 de 1997 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
~ de lo Contencioso Administrativo.

pue de. conformidad con el arficulo 63 y siguientes' de la Ley 388 de 1997, si franscurridos
einta (30} dids sin que se realice’ mdnifestacion alduria por parte del propietario del bien
imueble identificado con ficha catastral 17001010302620017000 y matrdcuyla lnmoblﬂun%/
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NO.160-1809 el runicipio estard facultado para iniciar el respective™proeess™

expropiacion por via administrafiva, concebida en la codificacién mencionada.

De igual forma, debe resdlidrse que si ol momento de gjecutoriada la presen’re Resolucion
los prople’rcnos tuviesen deudas pendlen’res legalmente constituidas; por concepio de
servicios publicos demiciliarios, por cuentas difefidas-o por el debido cobrar, asi corho por
los cargos fijos pendientes, y/o en proceso-de ejecucmn ahte las instancias judicioles o
administrativas perfinentes, se ordenard consignar o érdenes de la enfidad competente los
dineros respectives segun. liquidacidn que ésta redlice; v el sdldo restante se pondrd a
disposicién de los propietarios. Por lo tanto, se procederd a notificar a las Empresas de
Servicios PUblicos: Domiciliarios de. Manizales, para que, manifiesten si a la fecha .existen
PAgos pendientes por cancelar y de igual forma para que expldctn los correspondientes
pdzy salvos por la pres’rc:c:lon de los servicios. De :gual manera se procederd a notificarle al
INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA, asi camo a la UNIDAD DE RENTAS
MUNIC]PALES para :que manifieste si a la-fecha el predio tiene deudas pendientes con el
municipio de Manizales.

No obstante, el drea y descripcion de linderos-que se redliza del inmueblé identificado con
ficha. cafastral 17001010302620017000 Y maiicula inmobiliaria No.160-1809 en el presente-
Acto Administrativo, se hace sobre cuerpo-cierto.

Se establece que el precio indemnizatorio se.plasma de acuerdo con el, monto del avalic
comercial elaborado por la LONJA-DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS y que dicho valor
encuentra soporte en los recursos que se encuentran en el PA- MATRIZ. SUBCUENTA UNIDAD"
DE EJECUCION [F) adminisirado por FDUPREVSORA S.A.

Que con base en las anteriores consideraciones EL GERENTE de LA EMPRESA. DE
'RENOVAC'I(S'N' ¥ DESARROLLO URBANO'DE MANIZALES 5.A.8 - ERUM 8.A.5;

¥ teniendo en cuenta las obligacienes gue se desprenden del contrato Nro.14775-001-
2021{Consclidacién def suelo de la Unidad de ejecucién {F} para la Ejecucién del Parque:
Recreo deportivo).

RESUELVE

ARTICULO. PRIMERQ: Determinar la oqu|5|c:|én 'del inmueble identificado con-folio de.
rnatricula 100-1809 v ficha catastral Nro. 17001010302620017000 y se presenta ante los
_propietarios del inmueble OFERTA DE. COMPRA, conforme a lo estipulado en el avalud Nro.
9209 presentadc por la LONJA DE- PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, anfe LA EMPRESA DE
RE_NOV_A_C_IéN Y DESA_RROLLO URBANO DE MANIZALES S AS - ERUM SAS y que o
‘continuacién se identifica:

Conforme a la-parte motiva y dando trazabilidad a las revisiones solicitadas por parte de I
ERUM y el propietario a la Lonja de Propiedad Raiz, tas especificaciones y valores finales son
los siguientes:

Lote de terreno con casa de habitacion con.una superficie de 76.80 meiros cuadrados
nstante el solar de 4.80 metros de frente por 14 meiros de centro, Y cuyos linderos 4
nfenidos-en la sentendia 0 del 29 de febréro de 1964 de la Notaria primera de Mani_zq_le)j/"
A son los siguientes:

Manizales, Centro Administrativo Municipal CAM
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///POR EL FRENTE CON CARRERA 12, POR UN COSTADO CON PROPIEDAD DE"M'AWIW%

SALAVARRIETA,. ANTES JOSE SERNA, POR OTRO COSTADO CON PROPIEDAD DE ROGELIO

JARAMILLO, ANTES CRISTOBAL OCAMPO, Y POR EL CENTRO CON PROPIEDAD DE LA VIUDAD
DE EMETERIO ECHEVERRI. ///

Que la presente Resolucién estd dirigida d lds sefioras MARIA AMANDA y/o AMANDA CELIS
DE CONTRERAS con el (50%) identificado con CC. 24.256.486; mediante ALBERTINA URUENA,

con el (50%) con CC. 24.279.778, quienes: son titulares det derecho real de -dominio; de
acuerdo con el cerlificado de tradicidén del inmueble identificado con folic de matricula
inrobiliaria No:100-1809, ubicado en |d direccién direccién Carrera 12 calles 27 y 28 No 27-
39/35 (segln cerfiicado de fradicién), idenfificado con la cédula catastral
17001010302620017000 y matricula inmobiliaria No.100-1809. El predio referido tiene un érea.
de terreno de 76.80 metroscuadrados, con un drea construida de 177.00 metros cuadrados,
de acuerdo con el avalio comercial Nro. 9191 realizado por la LONJA DE PROFIEDAD RAIZ
DE CALDAS - Profesional Avaluadora. PATRICIA LOPEZ VILLEGAS.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el drea y la descripcion de finderos de la
presente Oferta de Compra, se realiza sobre cuerpo cierto del bien inmueble identificado. ’
coh Matricula Inmobiliaria No. 100-1809 de la Oficina de Insfrumentos PUblicos de Manizales. {

ARTICULO SEGUNDO: Formular oferta dé. compra delinmueble descrito, tendiente a obtener i
un acuerdo de endjenacién voluniaria, advirfiendo o los titulares del derecho reat de
dominio gque si dentro del término de freinta f30'1 dias hébiles siquierites o o ejecutoria de la.
DreSen’re Resolumon ne ha 5|do Domble lledar o yn ocuerdo formczl DOI’CI la enmenacron

Con’rrac’rucles LA EMFRESA DE RENOVACIéN Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A S-

ERUM $.A.8 con NIT 810000319:2, procederd a emifirel acto administrafivo de expropiacién
oor via administrativd segin lo dispuesto por el arficulo 68 de la citada Ley 388 de 1997.

ARTfCULO TERCERO: El vailor indemnizatoiio que presenia ¢l MUNICIPIO DE MANIZALES, es de
CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TREINTA Y CINCO
PESOS M/L ($153.998. 035.00), d& acuerdo con el avalio comercial 209 del 31 de agosto
de 2021 practicado y presentado por LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, cantidad E
&sta que serd pagada en la forma y en los términos pactados en &l contrato de promesa
de compraveihta y/o en la ascritura plblica que se suscriba para-el etecto. I

Los anteriores. valores serdn pagados por concepto de availdo comercial o indemnizacion.
Para dar cumplimiento al arficulo 13 de ta Ley 9 de 1989 y el arliculo 67 de la Ley 388 de.
1997, en concordancia con el articulo 61 de'la misma riorma, se anexd fotocopia del avatio
comercial en comento, realizado porla LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, de acuerde.
con los pardmeiros y criterios esiablecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO CUARTO.- FORMA DE PAGO: EL MUNICIPIO DE MANIZALES ,.se obliga o pagar el
precio indemnizatorio asi: En caso de que el propietario, una vez nofificado del presenite
acio administrativo acepte-el precio indemnizatorio y suscriba promesa de compravemq o
. esciitura publica de compraventa pard la engjeriacion voluntaria de que trafa el articulo.
8 de la'Ley 388 de 1997, el pago fotal se redlizard previa avtorizacion por la suma CIENTO
NCUENTA Y TRES'MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TREINTA Y CINCO PESOS o
/L ($153 998 035 oo), pago que se reol:zoro en [o] forma Vs ’rermlnos prews’ros en icn promew ]
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dias hdbiles.siguientes, a la fechia én que se fadigue la orden de pago, Wi‘é?’%;"&ﬁ%%"?é

encueritra en una Subtuenta de PA-MATRIZ.

qua el pago el [los) prople’rc:nos deben cumpllr con Ias mgwen’res cond:mones 1

dela Financidacidn del Terrorism -SARLAFT- 2] Presentacion del cerlif'c do: de hb 'd d.
1rudic!on aciualizado en el jue- Al ¢

nmuebie obieio de udguislcion 4 suspens:én previa de 1odos Ios servicios publlcos
) Ifs lPIO DE MANIZALES 6_ _a 1mnsferencm del derecho de domlnio Dor

ob|eto de compra, se encueniig Izbre de condiciones resolutonus, v:cms. grovdmenes y(

limitaciones al derecho de dominie.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio y la entregd material del
infueble se llevard o cabo por parte del PROPIETARIO al MUNICIPIO DE MANIZALES —
Secretaria de Hacienda { Oficina de’ bienes del Municipio de Manizales) , dentro-de los
veinte (20) dias . hcblles o lermino éstdblecido en la respectiva escritura poblica de
compraventa o en-el término que acuerden las partes, el cual deberd estipularse en el acto
de trdnsferencia del predio en cita, si €l proceso se redliza @ través de la engjenacion
voluntaria; de acudirse a I expropiacién administrativa, la entrega se estipulara denitro del
acto.que disponga dicha medida, la cual ne-podré ser superior a 15 dias habiles siguientes
ata éjecutoria def acto admifnisirative.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que, de acogerse a la engjenacién voluntaria, el propietario del
derecho real de dominio podrd verse incluido y beneficiado por los presupuestos
contenidos déntro del Decreto Municipal 0533 de. 2009; adicionado-por el Decreto No. 144
de 2013 y modificado por el Decreto No: 875 de 2013, por medlo de lds cuales se ha

adop’rado como accién el reconocimiento y pago de compensacrones con el fin. de
mitigar los impactos causados por la intervencion urbana de interés publico.

ARTICULO QUINTO. APROPIACIONES PRESUPUESTALES EI valor fotal de Ic adquisicidn s&
ampara en los siguientes recursos:

Se -.esfqb'lec_e que el precio indemnizaterio se plasma de acuerdo con €l monio del avalto
comercial elaborado per la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE.CALDAS y gue dicho valor
encuentra soporie én 10s recursos que se encuentran en el PA-MATRIZ SUBCUENTA UNIDAD
DE EJECUCION (F} administrado pof FIDUPREVSORA $.A.

PARAGRAFO: Se establece que el precio indemnizatorio se plasma de acuerdo con el
monto del avalio comercial y que dicho vator encuentra soporte en el Cerfificado de
_D|Sp_omb|l|_dod Presupuestal del articulo quinto de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: De conférmidad con fo dispuesto en el articulo 64 de la Ley 388 de 1997,
sefior Registrador de-ig Oficing de Registrd de Instrumeritos Piblices de Mc:nrzc:]es .
ocederd a inscribir o presente. Resolucién en el folio de matricula inmobiliaria 109- 1809- /
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ARTICULO SEPTIMO:-Se le natifica al propietario que el predio de |d referencid” §§'“§’ﬁ&'ﬂ‘é“ﬁ“ﬁ’b
afectado por-ung DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, mediante Ia
Resolucion 041-2021 del 30 de abil de 2021, la cudl fue netificada y se encuentra en firme,
dictada por'LA EMPRESA DE RENOVACIéN Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S,A.S-
ERUM 5.A.S,

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICACION: La presente Resolucién se notifica dal fitular del derecho
de propiedad, en este caso las sefioras, MARIA AMANDA y/o AMANDA CELIS DE CONTRERAS
con & (50%) identificado con CC, 24. 256.486; ALBERTINA URUENA, con el {50%) con CC.
24.279.778. fitulares del derecho real de dominio; asi come consta en el CERTIFICADO DE
TRADICIéN expedido per la Cficina deé Registro de Instrumentos: Piblicos de- Manizales;
nofificacion esta que se hard de conformidad con lo previsto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenicioso Administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: De igual forma se procederd a noiificarle a las enfidades de servicios
-pubilcos domiciliarios, @ saber, Central Hidroeléctrica de Caldas-Grupo E.P.M., Aguas de:
Manizdles S.A. E.S.P. y Efigas S.A. ES.P, asimismo al IFstitute de Valorizdcién de Manizales-
INVAMA 'y a la Unidad de Rentas Municipales para gue manifiesten si a'la fecha existen
pagos pendientes por cancelar y expidan los correspondlenies paz y salvos de servicios
publicos del predio identificado con ficha catastral No. 17001010302620017000.

ARTICULO D'FZC_IMO__: RECURSQS: .C_o_ntrdlc:_ presente Resolucién no procede recursc alguno,
de acuerde con o sefalado en los incisos 1% del articulo 13 dela- Ley 9 de 1989 vy 4° del
articulo 61 de'la Ley. 388 de 1997.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
Dadd enla ciudad de Manizales, el
STAVO ADO!.FO SALAZAR SADDY
Gerenie General- ERUM

Elabord: Mario- Loaiza Gonzdlez - Abogado Gestidn Predial 1. {
Revisé: Alsjandro Alvarez Berrlo - Difector-der Gestion Predia)
-Aprobé: Margatita Osping Guzmdn — Secretaria Genéral A
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